              В соответствии с картой градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки Новоленинского сельского поселения, утвержденных Решением Совета Новоленинского сельского поселения от  22. 05.2014 г. № 230, с внесенными изменениями согласно решения Совета муниципального образования Тимашевский район № 371 от 27.02.2019 года, место расположение запрашиваемого земельного участка по адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, Тимашевский район, Новоленинское с/п, хут. Барыбинский, ул.Октябрьская, 76, КН 23:31:0401000:1944,  расположен на землях Новоленинского сельского поселения в зонах: зона застройки индивидуальными жилыми домами с правом ведения личного подсобного хозяйства, охранная зона курганов.
Статья 57. Зона застройки индивидуальными жилыми домами с правом ведения личного подсобного хозяйства Ж1

Зона застройки индивидуальными жилыми домами (до трех этажей включительно) с правом ведения  личного подсобного хозяйства. Территориальная зона предназначена для организации благоприятной и безопасной среды проживания населения, отвечающей его социальным, культурным, бытовым и другим потребностям. Зона строительства жилых домов с правом ведения личного подсобного хозяйства в сельском поселении выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства в кварталах с низкой плотностью застройки с минимальным разрешенным набором услуг.

Территориальная зона застройки индивидуальными жилыми домами  (до трех этажей включительно) с правом ведения личного подсобного хозяйства  . 

Территориальная зона – Жилая застройка (Ж1)

Основные виды разрешенного использования:

1) для индивидуального жилищного строительства;

2) малоэтажная многоквартирная жилая застройка;

3) для ведения личного подсобного хозяйства;

4) блокированная жилая застройка;

5) обслуживание жилой застройки;

6) коммунальное обслуживание;

7) социальное обслуживание;

8) религиозное использование;

9) бытовое обслуживание;

10) земельные участки (территории) общего пользования.

11) объекты гаражного назначения;

12) ведение огородничества;

13) ведение садоводства; 

14) ведение дачного хозяйства.

15) амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

16) среднеэтажная жилая застройка.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) обслуживание застройки жило.

Условно разрешенные виды использования:

1) магазины;

2) амбулаторное ветеринарное обслуживание;

3) общественное питание;

4) деловое управление;

5) гостиничное обслуживание;

6) дошкольное, начальное и среднее общее образование;

7) обслуживание автотранспорта.

Предприятия обслуживания и магазины допускается размещать в отдельно стоящих нежилых строениях или встроено-пристроенных к жилому дому нежилых помещениях с изолированными от жилой части дома входами.

Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на окружающую среду и здоровье населения (рентгеноустановок, магазинов строительных материалов москательно-химических товаров и т.п.).

Ограничение использования территории зон (Ж1):

Территории, входящие в состав зоны (Ж1), попадающие в зоны неблагоприятные для строительства определены генеральным планом Новоленинского сельского поселения Тимашевского района после проведения комплексной оценки территории населенных пунктов и выявления ограничений на их использование.    

Зоны неблагоприятные для строительства, а также зоны с особыми условиями использования отображены на картах-схемах генерального плана Новоленинского сельского поселения:

1) территории неблагоприятные для строительства по инженерно-геологическому районированию (наличие посадочных грунтов, подтопление пониженных участков поверхности, повышенная агрессивность грунтовых вод), требующие выполнение мероприятий по инженерной подготовке территории, обеспечивающих понижение уровня грунтовых вод;

2) границы зон подтопления и потенциального затопления, хозяйственная деятельность в которых, определяется в зависимости от частоты их затопления.

На территориях, подверженных частым затоплениям, строительство капитальных зданий и строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещается;

1) санитарно-защитные зоны предприятий – территории с особым режимом использования;

2) зоны охраны культурного наследия – определены в разделе генерального плана Новоленинского сельского поселения «Охрана культурного наследия» разработанного ОАО «наследие Кубани»;

3) охранные зоны существующих высоковольтных линий (ЛЭП), магистральных и распределительных газопроводов;

4) охранные зоны водоемов (береговая линия, прибрежная защитная полоса) зоны с дополнительными ограничениями хозяйственной деятельности (статья 65 Водного кодекса Российской Федерации от 03 июня 2006 г.                              № 74-ФЗ). 

2. Параметры разрешенного строительства и/или реконструкции объектов капитального строительства жилой зоны (Ж1):

На основании СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (Приказ Минстроя России от 30 декабря 2016 года № 1034/пр), нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных приказом департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 16 апреля 2015 года №78, местных нормативов градостроительного проектирования муници-пального образования Тимашевский район, утвержденных решением Совета муниципального образования Тимашевский район от 17 июня 2015 г. № 514.

Малоэтажной жилой застройкой считается застройка домами высотой               до 3 этажей включительно. В состав территорий малоэтажной жилой застройки включаются: 

1) зоны застройки индивидуальными жилыми домами с придомовыми земельными участками;

2) зоны застройки малоэтажными жилыми домами (многоквартирными, сблокированными или секционными до трех этажей включительно, с приквартирными земельными участками);

Строительство среднеэтажных и многоэтажных многоквартирных жилых домов на территории малоэтажной и индивидуальной жилой застройки запрещается.

2.1 Предельные параметры земельных участков для ведения личного подсобного хозяйства, для индивидуального жилищного строительства и предельные параметры разрешенного строительства и/или реконструкции объектов капитального строительства:

1) Площадь земельных участков для ведения личного подсобного хозяйства: 500 - 5000 кв. м;

2) Площадь земельных участков для индивидуального жилищного строительства: 400 - 2500 кв. м;
3) минимальная ширина земельных участков для ведения личного подсобного хозяйства вдоль фронта улицы (проезда) - 12 метров;

4) минимальная ширина земельных участков для индивидуального жилищного строительства вдоль фронта улицы (проезда) - 10 метров;

5) максимальное количество этажей зданий – 3 этажа;

6) максимальная высота зданий от уровня земли- 12 метров;

7) максимальный процент застройки участка – 60 %;

8) до границы соседнего земельного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее:

1.1. от усадебного одно-, двухквартирного и блокированного дома - 3 м;

1.2. в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:

1) 1,0 м - для одноэтажного жилого дома;

2) 1,5 м - для двухэтажного жилого дома;

3) 2,0 м - для трехэтажного жилого дома, - при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 6 м;

1.3. От других хозяйственных построек (бани, гаража и др.) - 1 м.

1.4. От стволов высокорослых деревьев - 4 м.

1.5. От стволов среднерослых - 2 м.

1.6. От кустарника - 1 м.
9) минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии улиц – 5 метров; проездов, переулков и т.д. - 3 метра. Допускается уменьшение отступа либо расположение зданий, строений и сооружений по красной линии с учетом сложившейся градостроительной ситуации и линии застройки;

10) расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, по санитарным и бытовым условиям должно быть не менее 6 м.

2.2. Предельные параметры земельных участков под многоквартирными, сблокированными или секционными до трех этажей включительно домами и предельные параметры разрешенного строительства и/или реконструкции объектов капитального строительства:

1) площадь земельных участков – 400 - 3000 кв. м, либо согласно документации по планировке территории (проекта планировки, проекта межевания территории) 
2) минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 10 метров; 

4) максимальное количество этажей зданий – 3 этажа;

5) максимальная высота зданий от уровня земли- 12 метров;

6) максимальный процент застройки участка - 60%;

7) до границы соседнего земельного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее:

1. От усадебного одно-, двухквартирного и блокированного дома - 3 м.

2. В сложившейся застройке, при ширине земельного участка 10 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:

1) 1,0 м - для одноэтажного жилого дома;

2) 1,5 м - для двухэтажного жилого дома;

3) 2,0 м - для трехэтажного жилого дома, - при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 6 м.

3. От других хозяйственных построек (бани, гаража и др.) - 1 м.

4. От стволов высокорослых деревьев - 4 м.

5. От стволов среднерослых - 2 м.

6. От кустарника - 1 м.
8) минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии улиц – 5 метров; проездов, переулков и т.д. - 3 метра. Допускается уменьшение отступа либо расположение зданий, строений и сооружений по красной линии с учетом сложившейся градостроительной ситуации и линии застройки;

9) расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, по санитарным и бытовым условиям должно быть не менее 6 м.

10) между длинными сторонами жилых зданий следует принимать расстояния (бытовые разрывы): 

1. Для жилых зданий высотой два-три этажа - не менее 15 м. 

2. Между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат - не менее 10 м. 

В условиях реконструкции и других сложных градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции, освещенности и противопожарных требований, а также при обеспечении непросматриваемости жилых помещений (комнат и кухонь) из окна в окно.

2.2.1. Жилые здания с квартирами в первых этажах следует располагать с отступом от красных линий. По красной линии допускается размещать жилые здания с встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, кроме организаций образования и воспитания, а на жилых улицах в условиях реконструкции сложившейся застройки - жилые здания с квартирами в первых этажах.

2.2.2. Размещение жилых помещений в цокольных и подвальных этажах, а также размещение в жилых зданиях объектов общественного назначения, оказывающих вредное воздействие на человека, не допускается. Для обеспечения выполнения функций управления многоквартирным жилым домом собственниками помещений необходимо предусматривать встроенные помещения общей площадью не менее 30 кв. метров. Помещения общественного назначения, встроенные в жилые здания, должны иметь входы, изолированные от жилой части здания. При размещении в жилом здании помещений общественного назначения, инженерного оборудования и коммуникаций следует обеспечивать соблюдение гигиенических нормативов, в том числе по шумозащищенности жилых помещений.

2.2.3. Фасады зданий и сооружений для достижения стилевого единства разрабатываются с учетом комплексной застройки улицы: цветовое решение, декоративные ограждения балконов, лоджий, архитектурные и инженерно-технические решения по коммуникационным блокам размещаемых на главных фасадах (сплит-систем, воздухозаборников центрального кондиционирования и тому подобное). Рекомендуется предусматривать единообразное открывающееся остекление лоджий и балконов при условии соблюдения требований Федерального закона от 22 июля 2008 г. № 123-Ф «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

2.2.4. В жилых зданиях не допускается размещать:

1) встроенные котельные и насосные, за исключением крышных котельных;

2) встроенные трансформаторные подстанции;

3) автоматические телефонные станции, за исключением предназ-наченных для обслуживания дома, в котором встроена автоматическая телефонная станция (АТС);

4) административные учреждения поселкового значения;

5) лечебные учреждения;

6) встроенные столовые, кафе и другие организации общественного питания с количеством посадочных мест более 50;

7) общественные уборные;

8) бюро ритуального обслуживания;

9) магазины, мастерские, пункты и склады с огнеопасными и легковоспламеняющимися материалами;

10) организации различных форм собственности, которые являются источниками выделения в воздух жилых помещений и в атмосферный воздух вредных веществ, создают повышенные уровни различных видов излучений, шума, вибрации;

11) специализированные магазины и склады, эксплуатация которых может повлечь загрязнение территории и воздуха жилой застройки;

12) специализированные рыбные магазины;

13) специализированные овощные магазины;

14) бани, сауны, прачечные и химчистки, кроме приемных пунктов;

15) танцевальные, спортивные залы, дискотеки, видеосалоны, за исключением тренажерных и фитнес-залов.

При назначении положительного санитарно-эпидемиологического заключения в жилых зданиях допускается размещать:

1) женские консультации;

2) кабинеты врачей общей практики и частнопрактикующих врачей;

3) лечебно-восстановительные, реабилитационные восстановительные центры;

4) дневные стационары при условии отделения от основного здания капитальной стеной с оборудованием самостоятельной системы вентиляции, канализации и отдельного входа для пациентов, изолированного от входа в жилые помещения и помещения общественного назначения.

В сельских поселениях размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая. Сараи для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых помещений дома, не менее: одиночные или двойные - 10 м, до восьми блоков - 25 м, от восьми до 30 блоков - 50 м. Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 м[image: image1]. Расстояния между группами сараев следует принимать в соответствии с требованиями пожарной безопасности. Расстояние от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 20 м.
Границы и размеры территории участков при многоквартирных жилых домах, находящихся в общей долевой собственности членов товарищества собственников жилых помещений в многоквартирных домах, определяются документацией по планировке территории (проекта планировки, проекта межевания территории) микрорайона (квартала) с учетом законодательства Российской Федерации. 

При устройстве ограждений между приквартирными участками жилого дома, состоящего из двух и более квартир, необходимо обеспечивать зону не менее 1 м для обслуживания фасадов и крыши части дома смежной квартиры (квартир). Ограждение между приквартирными участками должно иметь высоту не более 1,2 м от уровня земли напротив фасада с окнами смежной квартиры (квартир) и не более 1,7 м – при их отсутствии, степень светопрозрачности ограждения устанавливается от 50 % до 100 % по всей высоте (если иное не согласовано в установленном законодательством порядке собственниками, совладельцами смежных квартир).

2.3. Общие положения для малоэтажной жилой застройки (для пункта 2.1 и пункта 2.2 настоящей статьи).
Допускается уменьшение отступа либо расположение зданий, строений и сооружений по красной линии с учетом сложившейся градостроительной ситуации и линии застройки.
Расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными зданиями, следует принимать на основе обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения (расчетов инсоляции, освещенности, бытовых разрывов), учета противопожарных требований (минимальные нормативные противопожарные разрывы), в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также градостроительные и строительные правила.

Допускается уменьшение минимальных нормативных противопожарных разрывов между зданиями, строениями и сооружениями, расположенными на соседних земельных участках, при выполнении мероприятий по обеспечению пожарной безопасности.

Допускается уменьшение расстояния до границы соседних земельных участков при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков.

На территориях малоэтажной застройки допускается предусматривать на придомовых земельных участках хозяйственные постройки, летние кухни, бани, и т.п. для индивидуального пользования. 

Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к усадебным одно-, двухквартирным домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. 

Допускается блокировка жилых домов, объектов нежилого фонда, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию собственников земельных участков при новом строительстве с учетом противопожарных и санитарно-бытовых требований.

К устройству ограждения приусадебного участка должны предъявляться следующие параметры и требования:

1) со стороны улицы или проезда высота ограждения устанавливается      до 2 м, при этом степень светопрозрачности принимается - от 0 до 100 %                 по всей высоте;

2) со стороны соседнего (смежного) приусадебного участка высота ограждения устанавливается до 1,7 м, степень светопрозрачности - от 50                   до 100 % по всей высоте. 

При отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12 м, до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м.

Все жилые дома и хозяйственные постройки должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. Допускается не выполнять организованный сток воды с кровли при условии, когда смежные земельные участки находятся на одном уровне и между строениями, расположенными на соседних земельных участках расстояние не менее 4 м.

Указанные нормы распространяются и на пристраиваемые к существующим жилым домам хозяйственные постройки.

Размещение навесов должно осуществляться с учетом противопожарных требований и соблюдения нормативной продолжительности инсоляции придомовых территорий и жилых помещений. Кроме того, устройство навесов не должно ущемлять законных интересов соседних домовладельцев, в части водоотведения атмосферных осадков с кровли навесов, при устройстве навесов минимальный отступ от границы участка – 1м.

Расчетные показатели жилищной обеспеченности для малоэтажных жилых домов, находящихся в частной собственности, не нормируются.

Размещение жилых помещений в цокольных и подвальных этажах, а также размещение в жилых зданиях объектов общественного назначения, оказывающих вредное воздействие на человека, не допускается. Для обеспечения выполнения функций управления многоквартирным жилым домом собственниками помещений необходимо предусматривать встроенные помещения общей площадью не менее 30 кв. метров. Помещения общественного назначения, встроенные в жилые здания, должны иметь входы, изолированные от жилой части здания. При размещении в жилом здании помещений общественного назначения, инженерного оборудования и коммуникаций следует обеспечивать соблюдение гигиенических нормативов, в том числе по шумозащищенности жилых помещений.

Строительство пристроек к квартирам многоквартирных жилых домов запрещено, кроме реконструкции и капитального ремонта всего жилого дома.

2.4. Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства объектов капитального строительства (за исключением земельных участков для ведения личного подсобного хозяйства, земельных участков для индивидуального жилищного строительства, земельных участков под многоквартирными, сблокированными или секционными до трех этажей включительно домами):

1) площадь земельных участков – 10 - 5000 кв. м, а также определяется по заданию на проектирование. СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89* Градострои-тельство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (Приказ Минстроя России от 30 декабря 2016 г. № 1034/пр);

2) для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;

3) минимальный размер земельного участка для размещения временных (некапитальных) объектов торговли и услуг от 1 кв. м.;

4) минимальная площадь образуемых земельных участков - 10 кв. м;

5) максимальная площадь образуемого земельного участка путем перераспределения не должна превышать 30 % от исходной площади ранее предоставленного земельного участка;

6) максимальный процент застройки – 70 %;

7) максимальное количество этажей зданий – 3 этажей включительно;

8) максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа - 12 метров;

9) до границы соседнего земельного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее 1 метра;

10) минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии улиц – 1 метр; проездов, переулков и т.д. - 1 метр.

Допускается уменьшение отступа либо расположение зданий, строений и сооружений по красной линии с учетом сложившейся градостроительной ситуации и линии застройки.
Расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными зданиями, следует принимать на основе обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения (расчетов инсоляции, освещенности, бытовых разрывов), учета противопожарных требований (минимальные нормативные противопожарные разрывы), в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также градостроительные и строительные правила.

Допускается уменьшение минимальных нормативных противопожарных разрывов между зданиями, строениями и сооружениями, расположенными на соседних земельных участках, при выполнении мероприятий по обеспечению пожарной безопасности.

Вспомогательные строения размещать со стороны улиц не допускается. 

Допускается блокировка объектов нежилого фонда на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному нотариально) согласию собственников земельных участков при новом строительстве с учетом противопожарных и санитарно-бытовых требований.

К устройству ограждения приусадебного участка должны предъявляться следующие параметры и требования:

1) со стороны улицы или проезда высота ограждения устанавливается        до 2 м, при этом степень светопрозрачности принимается - от 0 до 100 % по всей высоте;

2) со стороны соседнего (смежного) приусадебного участка высота ограждения устанавливается до 1,7 м, степень светопрозрачности - от 50            до 100 % по всей высоте. 

При отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12 м, до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м.

Все объекты должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. Допускается не выполнять организованный сток воды с кровли при условии, когда смежные земельные участки находятся на одном уровне и между строениями, расположенными на соседних земельных участках расстояние не менее 4 м.

Размещение навесов должно осуществляться с учетом противопожарных требований и соблюдения нормативной продолжительности инсоляции придомовых территорий и жилых помещений. Кроме того, устройство навесов не должно ущемлять законных интересов соседних домовладельцев, в части водоотведения атмосферных осадков с кровли навесов, при устройстве навесов минимальный отступ от границы участка – 1м.

Размещение жилых помещений в цокольных и подвальных этажах, а также размещение в жилых зданиях объектов общественного назначения, оказывающих вредное воздействие на человека, не допускается. Для обеспечения выполнения функций управления многоквартирным жилым домом собственниками помещений необходимо предусматривать встроенные помещения общей площадью не менее 30 кв. м. Помещения общественного назначения, встроенные в жилые здания, должны иметь входы, изолированные от жилой части здания. При размещении в жилом здании помещений общественного назначения, инженерного оборудования и коммуникаций следует обеспечивать соблюдение гигиенических нормативов, в том числе по шумозащищенности жилых помещений.
Должны соблюдаться противопожарные требования в соответствии с Федеральным законом от 22 июля 2008 г. № 123-Ф «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

2.5 Противопожарные расстояния между жилыми зданиями в зависимости от степени огнестойкости и класса их конструктивной пожарной опасности следует принимать в соответствии с таблицей 1:

Таблица 1

	Степень

огнестойкости

здания
	Класс

конструктивной

пожарной

опасности
	Минимальное расстояние при степени

огнестойкости и классе конструктивной

пожарной опасности здания, м

	
	
	I, II, III

С0
	II, III, IV

С1
	IV, V

С2, С3

	I, II, III
	С0
	6
	8
	10

	II, III, IV
	С1
	8
	10
	12

	IV, V
	С2, С3
	10
	12
	15


Примечания.

1. Противопожарные расстояния между зданиями определяется как расстояние между наружными стенами или другими конструкциями зданий, сооружений и строений. При наличии выступающих более чем на 1 метр элементов конструкций, выполненных из горючих материалов, принимается расстояние между этими конструкциями.

2. Противопожарные расстояния от одно-, двухквартирных жилых домов и хозяйственных построек (сараев, гаражей, бань) на приусадебном земельном участке до жилых домов и хозяйственных построек на соседних земельных участках принимать в соответствии с таблицей 1. Допускается уменьшать противопожарные расстояния между указанными типами зданий при условии, что стены зданий, обращенные друг к другу, не имеют оконных проемов, выполнены из негорючих материалов или подвергнуты огнезащите, а кровля и карнизы выполнены из негорючих материалов.

Противопожарные расстояния между жилым домом и хозяйственными постройками, а также между хозяйственными постройками в пределах одного приусадебного земельного участка не нормируются.

Противопожарные расстояния между строениями и сооружениями, расположенными на соседних земельных участках, в зависимости от материала несущих и ограждающих должны быть не менее, указанных в таблице 1.

Допускается группировка и блокировка строений и сооружений на двух соседних участках при однорядной застройке и на четырех соседних участках при двухрядной застройке. При этом противопожарные расстояния между жилыми строениями или жилыми домами в каждой группе не нормируются, а минимальные расстояния между крайними жилыми строениями или жилыми домами групп домов принимаются по таблице.

Подъезд пожарных автомобилей должен быть обеспечен к общественным и жилым зданиям, сооружениям и строениям:

1) планировочное решение малоэтажной жилой застройки (до 3 этажей включительно) должно обеспечивать подъезд пожарной техники к зданиям, сооружениям и строениям на расстояние не более 50 метров.

2) к рекам и водоемам должна быть предусмотрена возможность подъезда для забора воды пожарной техникой в соответствии с требованиями нормативных документов по пожарной безопасности.

Статья 77. Описание ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия

1. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, которые не являются памятниками истории и культуры и расположены в пределах зон, обозначенных на карте раздела II настоящих Правил, определяется градостроительными регламентами, определенными раздела III настоящих Правил применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте раздела II настоящих Правил с учетом ограничений, определенных настоящей статьей.

2. Режим использования земель и требования к градостроительным регламентам в границах охранной зоны, в том числе единой охранной зоны, устанавливаются с учетом следующих требований:

1) режим использования земель и требования к градостроительным регламентам в границах охранной зоны, в том числе единой охранной зоны, устанавливаются с учетом следующих требований:

2) запрещение строительства объектов капитального строительства, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и восстановление (регенерацию) историко-градостроительной и (или) природной среды объекта культурного наследия (восстановление, воссоздание, восполнение частично или полностью утраченных элементов и (или) характеристик историко-градостроительной и (или) природной среды);

3) ограничение капитального ремонта и реконструкции объектов капитального строительства и их частей, в том числе касающееся их размеров, пропорций и параметров, использования отдельных строительных материалов, применения цветовых решений, особенностей деталей и малых архитектурных форм;

4) ограничение хозяйственной деятельности, необходимое для обеспечения сохранности объекта культурного наследия, в том числе запрет или ограничение на размещение рекламы, вывесок, временных построек и объектов (автостоянок, киосков, навесов);

5) сохранение градостроительных (планировочных, типологических, масштабных) характеристик историко-градостроительной и природной среды, в том числе всех исторически ценных градоформирующих объектов;

6) обеспечение визуального восприятия объекта культурного наследия в его историко-градостроительной и природной среде, в том числе сохранение и восстановление сложившегося в природном ландшафте соотношения открытых и закрытых пространств;

7) соблюдение требований в области охраны окружающей среды, необходимых для обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историческом и ландшафтном окружении, а также сохранности охраняемого природного ландшафта;

8) иные требования, необходимые для обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историческом и ландшафтном окружении.

9) Режим использования земель и требования к градостроительным регламентам в границах зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности, в том числе единой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности, устанавливаются с учетом следующих требований;

10) ограничение строительства, необходимое для обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде, в том числе касающееся размеров, пропорций и параметров объектов капитального строительства и их частей, использования отдельных строительных материалов, применения цветовых решений;

11) ограничение капитального ремонта и реконструкции объектов капитального строительства и их частей, в том числе касающееся их размеров, пропорций и параметров, использования отдельных строительных материалов, применения цветовых решений;

12) обеспечение визуального восприятия объекта культурного наследия в его историко-градостроительной и природной среде;

13) ограничение хозяйственной деятельности, необходимое для обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историко-градостроительной и природной среде;

14) сохранение качества окружающей среды, необходимого для обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историко-градостроительной и природной среде;

15) соблюдение требований в области охраны окружающей среды, необходимых для обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историческом и ландшафтном окружении, а также охраняемого природного ландшафта;

16) иные требования, необходимые для обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историко-градостроительной и природной среде.

4. Режим использования земель и требования к градостроительным регламентам в границах зоны охраняемого природного ландшафта, в том числе единой зоны охраняемого природного ландшафта, устанавливаются с учетом следующих требований:

1) запрещение строительства объектов капитального строительства, ограничение хозяйственной деятельности, капитального ремонта и реконструкции объектов капитального строительства и их частей в целях сохранения и восстановления композиционной связи с объектом культурного наследия природного ландшафта, включая долины рек, водоемы, леса и открытые пространства (за исключением работ по благоустройству территории и размещению малых архитектурных форм);

2) сохранение качества окружающей среды, необходимого для обеспечения сохранности и восстановления (регенерации) охраняемого природного ландшафта;

3) сохранение сложившегося в охраняемом природном ландшафте соотношения открытых и закрытых пространств в целях обеспечения визуального восприятия объекта культурного наследия в его историко-градостроительной и природной среде;

4) соблюдение требований в области охраны окружающей среды, необходимых для обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историческом и ландшафтном окружении, а также охраняемого природного ландшафта;

5) иные требования, необходимые для сохранения и восстановления (регенерации) охраняемого природного ландшафта.

3. До утверждения в установленном порядке проекта зон охраны памятников объектов культурного наследия населенного пункта ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, которые не являются памятниками истории и культуры и расположены в границах зон, отображенных на карте раздела II настоящих Правил, определяются:

Законом Краснодарского края от 06 января 2002 г. № 487-КЗ «О землях недвижимых объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) регионального и местного значения, расположенных на территории Краснодарского края, и зонах их охраны», на основании «Инструкции по организации зон охраны недвижимых памятников истории и культуры СССР», утвержденной приказом Министерства культуры СССР от 24 января 1986 г.               № 33, согласованной с Госстроем СССР письмом № ИП–6272 от 27 декабря 1985 г., которые применяется в части не противоречащей федеральным законам, введенным в действие после принятия указанных документов и которыми определены следующие положения:

Режимы использования памятника архитектуры:

1) преимущественно по первоначальному назначению;

2) все виды строительных и ремонтных работ, касающиеся ремонта, реконструкции и реставрации объекта историко-культурного наследия необходимо предварительно согласовывать с государственным органом по охране памятников.

Режимы использования памятников истории и монументального искусства:

1) экскурсионный показ;

2) благоустройство и озеленение территории, не противоречащее сохранности и визуальному восприятию памятника;

3) все виды строительных и ремонтных работ, касающиеся ремонта, реконструкции и реставрации объекта историко-культурного наследия необходимо предварительно согласовывать с государственным органом по охране памятников.

Зоны охраны.

В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия. Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется проектом зон охраны.

Объекты охраняются государством в соответствии с подпунктом 6,8              статьи 18 Федерального Закона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» от 25 июня 2002 г. №73-ФЗ. 

4. Порядок установления зон охраны памятников:

1) зоны охраны памятников устанавливаются проектами зон охраны памятников в составе градостроительной документации;

2) проекты зон охраны памятников разрабатываются по заказу краевого органа охраны памятников, а также заказам органов местного самоуправления, собственников и пользователей памятников, согласованным с краевым органом охраны памятников:

1. Проектными институтами градостроительного профиля.

2. Специализированными учреждениями в области изучения и реставрации памятников.

3. Индивидуальными предпринимателями, специализирующимися в области изучения и реставрации памятников.

Краевой орган охраны памятников может самостоятельно разрабатывать проекты зон охраны памятников по заказу субъектов градостроительной деятельности.

Разработка проектов зон охраны памятников осуществляется как для отдельных памятников, их ансамблей и (или) комплексов, так и для исторических поселений и историко-культурных заповедников.

Требования государственных органов противопожарного и санитарного надзора и других специальных органов в отношении памятников истории и культуры, а также их зон охраны и объектов, находящихся или проектируемых в пределах этих зон, подлежат обязательному согласованию с краевым органом охраны памятников и учитываются при определении особого правового режима содержания и использования зон охраны указанных памятников.

Разработка проектов зон охраны памятников для поселений должна предшествовать разработке генерального плана данного поселения.

Генеральный план или проект планировки исторического поселения, разработанные ранее без учета зон охраны памятников, подлежат корректировке в установленном порядке для приведения в соответствие с проектами зон охраны памятников.

Зоны охраны и режим использования памятников садово-паркового и ландшафтного искусства и природных ландшафтов устанавливаются краевым органом охраны памятников совместно с территориальным органом федерального органа исполнительной власти в области охраны окружающей среды в соответствии с законодательством об охране и использовании памятников истории и культуры и охране природы.

Временные границы зон охраны.

В соответствии с Законом Краснодарского края от 06 июня 2002 г.                      № 487-КЗ «О землях недвижимых объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) регионального и  местного значения, расположенных на территории Краснодарского края, и зонах их охраны», вокруг памятников историко-культурного значения определены временные границы охранных зон, в которых устанавливается особый режим охраны, содержания и использования земель историко-культурного назначения, запрещающий строительство и ограничивающий хозяйственную и иную деятельность, за исключением  применения  специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной и природной среды  данного памятника. 

Режим временной охранной зоны действует до разработки в установленном порядке проекта зон охраны данного памятника. При рассмотрении вопросов нового строительства в границах временной охранной зоны необходимо проведение тщательного исторического и градостроительного анализа, на основе которого определяется система ограничений (регламентов) которые фиксируются проектом зон охраны.

Все виды земляных и строительных работ на территории временных охранных зон необходимо согласовывать с государственным органом охраны памятников на стадии отвода земельного участка.

После утверждения в установленном порядке проекта зон охраны объектов культурного наследия сельского поселения в настоящую статью вносятся изменения в части границ зон действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия.

6. Установление временных границ зон охраны памятников истории, архитектуры, монументального искусства и археологии:

1) для сохранения памятников истории устанавливаются временные границы зон охраны в размере 40 метров от границ памятника по всему его периметру;

2) для производственных комплексов, являющихся памятниками истории, временные границы зон охраны устанавливаются в их настоящих размерах.

Для памятников архитектуры, не являющихся зданиями, и памятников монументального искусства устанавливаются временные границы зон охраны в размере 40 метров от границ памятника по всему его периметру.

Для памятников археологии (первое тысячелетие до н.э. - IV век н.э.) устанавливаются следующие временные границы зон охраны для курганов высотой:

1) до 1 метра - 50 метров от подошвы кургана по всему его периметру;

2) до 2 метров - 75 метров от подошвы кургана по всему его периметру;

3) до 3 метров - 125 метров от подошвы кургана по всему его периметру;

4) свыше 3 метров - 150 метров от подошвы кургана по всему его периметру.

Границы зон охраны памятников археологии определяются индивидуально краевым органом охраны памятников с указанием границы территории, занятой данным памятником и его охранной зоной, по картографическим материалам, в случае их отсутствия - путем визуального обследования памятника археологии на местности специалистами-археологами, а при определении границ древних поселений, городищ и грунтовых могильников - путем визуального обследования территории и (или) закладки разведочных шурфов специалистами-археологами и оформляются в установленном порядке землеустроительной документацией.

Указанные работы оплачиваются за счет право приобретателей земельных участков, в границах которых расположены памятники археологии и их зоны охраны.

7. Режимы использования памятников археологии (запрещаются):

1) любые виды земляных, строительных и хозяйственных работ;

2) раскопки, расчистки;

3) посадка деревьев;

4) рытье ям для хозяйственных и иных целей;

5) устройство дорог и коммуникаций;

6) использование территории памятников и их охранных зон под свалку мусора.

8. Контроль за соблюдением ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия определяется в порядке, определенном законодательством, и статьей 69 настоящих Правил.

9. После утверждения в установленном порядке проекта зон охраны памятников истории и культуры населенного пункта в настоящую статью  вносятся дополнения и изменения в части определенных этим проектом ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия, относящихся к использованию земельных участков и иных объектов недвижимости, которые не являются памятниками истории и культуры.

10. Памятники истории, монументального искусства и археологии, местного значения, расположенные на территории Новоленинского сельского поселения, стоящие на государственной охране.

11. Памятник истории и культуры:

11.1. Братская могила 101 советского воина, погибшего в боях с фашистскими захватчиками, 1942-1943 годы хут Ново-Ленинский, у здания Дома культуры памятник. 

11.2. Памятник монументального искусства:

11.2.1 Памятник В.И. Ленину, 1966 г. хут Ленинский, у здания Дома культуры.

12. Памятники археологии, стоящие на государственной охране:

	п/п


	Наименование объекта
	Местонахождение объекта
	№  кургана в группе
	Высота

кургана

м
	Диаметр кургана,

м
	Охранная зона

м
	Документ

о постановке

на госохрану



	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1
	 Курган
	хут Барыбинский, южнее окраины хутора


	1
	до 3
	60
	125
	3-Р

	
	
	
	2
	до 2
	40
	75
	

	
	
	
	3
	до 1
	30
	50
	

	
	
	
	4
	до 2
	45
	75
	

	
	
	
	5


	до 1
	30
	50
	

	
	
	
	6
	до 2
	45
	75
	

	
	
	
	7
	до 2
	45
	75
	

	2
	Курганная группа (2 насыпи)


	Курганная группа (2 насыпи)


	1
	до 2
	45
	75
	3-Р

	
	
	
	2
	до 2
	45
	75
	

	
	
	
	3
	до 2
	45
	75
	

	3
	Курган


	хут Греблянский, 0,2 км к северо-западу от северной окраины хутора


	1
	до 4
	60
	150
	3-Р

	
	
	
	2
	до 3
	45
	125
	

	
	
	
	3
	до 2
	40
	75
	

	4
	Курганная группа (5 насыпей)


	хут Греблянский, 1,75 км к северо-востоку от южной окраины хутора


	
	до 2
	45
	75
	3-Р

	5
	Курганная группа (2 насыпи)


	хут Греблянский, 1,3 км к северо-востоку от южной окраины хутора, правый берег реки Бейсужек Левый
	1
	до 1
	30
	50
	3-Р

	
	
	
	2
	до 1
	30
	50
	

	6
	Курганная группа (4 насыпи)


	хут Греблянский, 2,45 км к востоку-северо-востоку от южной окраины хутора, 0,2 км к северо-западу от ПТФ
	1
	до 2
	45
	75
	3-Р

	
	
	
	2
	до 2
	45
	75
	

	
	
	
	3
	до 2
	45
	75
	

	
	
	
	4
	до 2
	45
	75
	

	
	
	
	5
	до 2
	45
	75
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	7
	Курганная группа (3 насыпи)


	хут Греблянский, 0,95 км к юго-юго-западу от южной окраины хутора, левый берег реки Бейсужек Левый
	
	до 2
	45
	75
	3-Р

	8
	Курганная группа (2 насыпи)
	хут Греблянский, 1,25 км к юго-востоку от южной окраины хутора
	1
	до 1
	30
	50
	3-Р

	
	
	
	2
	до 1
	30
	50
	

	9
	Курган


	хут Ленинский, 3,6 км к западу-юго-западу от южной окраины хутора, 0,4 км к югу от МТФ 
	
	до 1
	30
	50
	3-Р

	10
	Курганная группа (2 насыпи)


	хут Ленинский, 4,0 км к западу-северо-западу от западной окраины хутора
	
	до 2
	48
	75
	В

	11
	Курган


	хут Ленинский, 1,0 км к северо-западу от западной окраины хутора 
	
	1
	до 3
	60
	125

	12
	Курганная группа (2 насыпи)
	хут Ленинский, 0,45 км к северу от западной окраины хутора 
	
	2
	до 2
	40
	75

	13
	Курган


	хут Ленинский, северная часть хутора, 0,25 км к северо-востоку от школы, левый берег реки Бейсужек Левый
	
	3
	до 1
	30
	50

	14
	Курган


	хут Ленинский, южная часть хутора
	
	4
	до 2
	45
	75

	15
	Курган


	хут Ленинский, 0,35 км к северо-востоку от восточной окраины хутора, правый берег реки Бейсужек Левый
	
	5


	до 1
	30
	50

	16
	Курганная группа (2 насыпи)
	хут Ленинский, юго-восточная часть хутора, 0,5 км к юго-востоку от школы
	
	6
	до 2
	45
	75

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	17
	Курганная группа (2 насыпи)
	хут Ленинский, 2,45 км к юго-юго-востоку от южной окраины хутора
	
	7
	до 2
	45
	75

	18
	Курганная группа (2 насыпи)
	хут Ленинский, 4,0 км к юго-юго-востоку от южной окраины хутора
	
	1
	до 3
	60
	125

	19
	Курган


	хут Новый, 4,0 км к северо-западу от северной окраины хутора
	
	2
	до 2
	40
	75

	20
	Курганная группа (10 насыпей)


	хут Новый, 2,0 км к западу-северо-западу от северной окраины хутора (протяженность 1,25 км в северном направлении)
	
	3
	до 1
	30
	50

	21
	Курганная группа (3 насыпи)
	хут Новый, 1,5 км к западу от северной окраины хутора


	
	4
	до 2
	45
	75

	22
	Курган


	хут Новый, 1,4 км к западу от северной окраины хутора
	
	5


	до 1
	30
	50

	23
	Курганная группа (9 насыпи)
	хут Новый, 0,6 км к северо-западу от северной окраины хутора


	
	6
	до 2
	45
	75

	24
	Курганная группа (4 насыпи)


	хут Новый, южная часть хутора 


	
	7
	до 2
	45
	75

	25
	Курган


	хут Новый, 0,45 км к северу от юго-западной окраины хутора
	
	1
	до 3
	60
	125

	25
	Курганная группа (5 насыпи)


	хут Новый,0,6 км к западу от юго-западной окраины хутора (протяженность 0,4 км в ЮЗ направлении)


	
	2
	до 2
	40
	75

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	26
	Курган


	хут Рашпиль,5,2 км к юго-юго-востоку от южной окраины хутора
	
	3
	до 1
	30
	50

	27
	Курган


	хут Рашпиль, 2,5 км к юго-востоку от южной окраины хутора
	
	4
	до 2
	45
	75

	28
	Курганная группа (4 насыпи)
	хут Рашпиль, 1,1 км к юго-востоку от южной окраины хутора
	
	5


	до 1
	30
	50

	29
	Курганная группа (2 насыпи)
	хут Рашпиль, 0,2 км к югу от южной окраины хутора


	
	6
	до 2
	45
	75


